UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH Doc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: A5 24 /UBND-NNTN Hod Binh, ngay g4y théng 9 nim 2019

V/v chép thun chii truong dau tw Dy 4n
Khu dén cur nti Pau Réng tai huyén Cao
Phong, tinh Hoa Binh

Kinh gti: S& Xay dyung.

Cén ctr Nghi dinh s6 99/201 5/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh
phii vé quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 didu ctia Luét Nha &;

Cén clr Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quéan ly nha & xa hdi;

Céan cur Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua B
Xay dung hudng dan thuc hién mat s6 ndi dung cua Ludt Nha ¢ va I\{ghi dinh so
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 Piéu cta Luat
Nha &;
_ Cén o Quyét dinh s6 08/2017/QD-UBND ngay 27 théng 02 ném 2017 cua
Uy ban nhéin‘ dan tinh Hoa Binh vé vi€c ban hanh quy dinh trinh tu thu tuc thuc
hién dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai trén dia ban tinh Hoa Binh;

Cin ot Quyét dinh 208/QD-UBND ngay 10 thang 02 ndm 2015 cia Uy
ban nhén dan tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung
ty‘lé 1{500 Khu trung tdm thuong mai, du lich, dich vu quéan thé hang dong nai
Dau Rong, huyén Cao Phong, tinh Hoa Binh;

Xét-d& nghi cia Gidm dbc S& Xdy dung tai To trinh s& 2647/TTr-SXD
ngay 13 thang 9 ndm 2019,

Uy ban nhén dan tinh chip thudn chi truong dau tu dw 4n Khu dén cu nii
Dau Rong tai thi tran Cao Phong, huyén Cao Phong, tinh Hoa Binh do Cong ty Co
phan Pau tu TNG Holdings Viét Nam dé xuat voi ndi dung sau:

1. Tén dw an: Khu dan cu nui Déu Rong tai thi tran Cao Phong, huyén Cao
Phong, tinh Hoa Binh. :

2. Hinh thire dau tw: Nha diu tu thue hién du tu xay dung ddng bd cong
trinh ha ting k¥ thuét d6 thi, ha ting xa hoi, cong trinh dich vu va x4y thé hoan
thién m3t ngodi cong trinh nha & theo dd 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 18
1/500 va thiét k& ban v& thi céng dwoc phé duyét. Cong trinh ha ting k¥ thuat d6
thi, ha tng x& hoi ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly; d4t &, nha &
kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bit dong san, Luat
Dit dai va cac Luét c6 lién quan khac.



3. Muc tiéu diu tu:

- Xay dung mot khu nha & ddng b vé ha tang k§ thuat do thi va ha tAng x4
hoi, hién dai, phu hop v6i dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
trung tdm thuong mai, du lich, dich vu quén thé hang déng nii Pau Rong, huyén
Cao Phong, tinh Hoa Binh d& dugc phé duyét. Tuan thu Quy chuén xay dyn
Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh. Tao qu¥ dét & ddp ng nhu cdu vé
nha & ctia thj trdn Cao Phong,

_ - Phét trién khu dén cu méi va hé théng két cAu ha tang; quén 1y dat dai va
dau tu xdy dung theo quy hoach trén dia ban huyén Cao Phong. Thu hut dAu tu
xay dung, tdng hi¢u qua str dung dat.

~ ~-Tao x}guén thu cho ngén sach Nha nudc thong qua viée thu tién st dyung
dat, thu thué tir c4c hoat ddng xay lap.

4. Pia diém xay dwng: Thi trdn Cao Phong, huyén Cao Phong, tinh Hoa
Binh.

5. Quy md dw 4n, dién tich si dung dit cia dw 4n: ‘

Pau tu x8y dyng cong trinh ha tang k§ thuét dd thij (san nén, dudng giao
thong, hé thong cap nudce, thoat nude, dién sinh hoata dién chiéu séng,‘ dich vu
do thi, cay }ganh, thong tin lién lac...), cong trinh ha tang x& hdi theo do an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d& dugc phé duyét.

6. Dién tich sir dung dat: 99.009,0m” (nim trong dd 4n quy hoach chi tiét
x@y dyng ty 1¢ 1/500 Khu trung tdm thwong mai, du lich, dich vu quén thé hang
dong nui Dau Rong da duge phé duyét tai Quyet dinh so6 208/QD-UBND ngay
10/02/2015 ctia Uy ban nhan dén tinh Hoa Binh).

7. Ranh gi6i, hién trang si dung dat:

- Phia Dong Béc: Giap khu dan cu tai khu 3, thi trin Cao Phong, huyén Cao
Phong.

- Phia T4y Béc: Giap dudng nhua lién x6m thi trAn Cao Phong, huyén Cao -
Phong. _ 7

- Phia Ddng Nam: Gidp quy hoach béi d6 xe, khu nha hang, dich vu va cay
xanh. _

- Phia Tay Nam: Gidp quy hoach khu trung tdm thuong mai.

Hién trang str dung dat:

STT| Loai dat . Dién tich (ha) Ty 1§ (%)
1 [Pat tho cu va vuon ao lién ké 0,0453 0,46
2 [Pat giao théng 0,1238 1,25
3 |Pat d6i ndi chua sir dung 0,6911 6,98
4 Pat hoa mau 9,0407 91,31
Tong dién tich 9,9009 100,00




8. Quy md dén sb:

Quy mé déan sb du kién khoang 1.200 ngudi.

9. MAt a9 xAy dung, hé s6 sit dung dat, tj 1§ cac loai nha &

Dién | Matdd | Téngcao He sb
STT Loai dat tich | xdy dyng | trung S]?’);)
(ha) (%) binh
| |Patdichvunhahangeong 1) 1619 1503 94 1,2
trinh cong cong
2 |Pitnhd & 3,9985 | 40,39 3-5 1,8-2,4
3 | Dit cdy xanh 1,5049 | 15,2
P4t giao thong, ha ting k¥
: - 32,38
4 thuét 3,2063 3
Tong dién tich 9,9009

10. Téng s6 nha &, t§ 18 va s6 lwong ciia tirng loai nha &:

Téng sb luong: 279 cin, tdng dién tich xay dung 39.985.22 m?, trong d6:

- Nha biét thy: 79 cin, tdng dién tich xdy dung 26.214,13m”,

-Nha & lidn k& 200 cin, tdng dién tich x4y dung 13.771,09m>,

11. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- Nha dau tu co trach nhiém x4y dung ddng bd cic hang muc ha ting k¥
thuat do thi va ha ting x& hoi; xdy thd va hoan thién mét ngoai cong trinh nha &

theo dung quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 d& dugc phé duyét va hd so
thiét ké.

- Dién tich x&y dyng nha & lién k&, nha & biét thu, thuc hién hinh thirc g1ao
dat co thu tidn str dung dit. Dién tich dat x4y dung cong trinh cong cdng, cong
trinh ha tang kg thuét do thi, cdy xanh thyc hién theo hinh thirc giao dit khong
thu tién str dung dét, sau khi dau tu xong nha dau tu ban giao lai 48 Nha nude
quan 1y. Dién tich dét dich vy thuong mai thuc hién theo hinh thie thué dat vé6i
thoi gian 1a 50nam. Chi phi dau tu ha tng k§ thuit dé thi va bdi thuong giai
phéng mit bing duge xé4c dinh theo quy dinh hién hanh.

x A ~ b1 K A . X r Fad
12. Khu vuwe dé xe cong cdng va de xe cho hg gia dinh, ca nhan:

- Cac cong trinh nha lién k&, nha & biét thy, thiét ké d nhu cau db xe cla
nguoi st dung.

- Ngoai ra, bd trf tréng gift xe tai cac diém giit xe ctia céc khu cong cdng trong
dy 4n, ddm béo du dién tich trdng gitt xe theo cdc quy dinh Phap luat hién hanh.

13. Céc cong trinh ha tang ki thuit d6 thi:

Nha dau tu phai hoan thanh dau tu xay dung ddong bd hé thdng ha ting k¥
thuat dé thi gdm (san nén; hé thdng dwong giao thong; hé thong thodt nuée mia
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+ thodt nwée thdi; cdp mirde; hé thong cdp dién sinh hoat + dién chiéu sdng;
thong tin lién lac; cdy xanh va ha tang kf thudt) theo dd 4n quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 da duoc phé duyét, trong do:

- D4t giao thong, ha tang k¥ thuat: 32.063,0m?

- P4t cay xanh: 15.049,0m>

- Dat cong cong - dich vu: 11.912,0m?

14. Cong trinh ha tAng xa hoi:

Xay dung nha vin héa khu dan cu trén khu dat c6 tong dién tich khoang
933,3m?, sau khi x8y dung xong nha ddu tw c6 trach nhidém ban giao lai cho

chinh quyén dia phucmg quan ly theo quy dinh hién hanh. Céc cong trinh ha ting

xd héi khac, st dung cac cong trinh ha tdng x& hoi cta khu vyc thi tran huyén
Cao Phong.

15. Dién tich dat dé xAy dyng nha & x4 hoi:

Theo Quyét dinh sb 08/2017/Qb-UBND ngay 27 thang 02 nim 2017 cia
Uy ban nhan dén tinh, du 4n dau tu nha & tai d6 thi loai VI va loai V khéng phai
danh 20% qu¥§ dit xay dung nha & x4 hoi.

16. Dy kién tong mitc dau tu: Khoang 394.955.492.000 ddng (Bang chik:
Ba tram_chin tw ty, chin trdm nam muwoi ndm tri¢u, bon trdm chin muoi hai
nghin dong), trong d6:

- Chi phi déu tu xay dyng ha tAng d6 thi 80.586.000.000d

- Chi phi d4u tu xdy dung nha vin héa khu dan cu 1.546.000.0004

- Chi phi xay dung nha biét thy va lién k& (xay thd va  258.644.993.000d
hoan thién mat ngoai):

- Chi phi dén bu, GPMB: 18.414.000.000¢
- Chi phi dy phong: 35.764.499.0004

17. Ngudn von:

- Nha dau tu cé trach nhiém bo tri va huy dong di ngudn von dé thuc hién
du an ding tién do.

- Von chii st hitu ctia nha ddu tw danh cho dy 4n dam bao khéng thép hon
20% tdng murc dau tu cua di 4n.

18. Thoi gian, tién dd thwe hién:

- Thyc hién céc thi tuc chuén bj du tu, giai phéng mit bing: Xong trude
quy 1V/2020;

- Khéi cong, hoan thanh x4y dung ha ting k§ thuat, cong trinh ha ting xa
hoi: Tir quy 1/2021 dén quy 1/2024;

- Thuc hién ban giao cong trinh ha ting k§ thudt cho Nha nudc quan ly:
Quy 11/2024.
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19. Uu dai d6i véi dy an:

a) Uu déi vé thué thu nhap doanh nghiép: Thye hién theo quy dinh cia
Luft Thué thu nhép doanh nghiép va Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26
thang 12 nam 2013 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh huéng dan thi hanh

mbt s6 didu ca Luat Thué thu nhip doanh nghidp va cdc quy dinh khéc cé lién
quan.

b) Uu dai vé thué nhép khéu: Thyc hién theo quy dinh cta Luat Thué xuét
khiu, thué nhap khiu va Nghi dinh s6 134/2016/ND-CP ngay 01 thang 6 nim
2016 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hinh mét sé didu va bién phép thi hanh
Luat Thué xuit khéu, thué nhap khau.

c) Uu déi v& mién glam tidn thué dat: Thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pha quy dmh vé
thu tién thué dat, thué mit nude.

' A . r. e r
20. Trach nhiém ciia nha dau tw ddi véi dw an:

a) Tuén thi céc quy dinh cta phép ludt vé dau tu xay dung, Luat Pt dai,
Luét nha &; Luat Kinh doanh Bat dong san, Ludt X4y dung va cac quy dinh phap
luét khéc c6 lién quan.

b) Nop tién thué dt, tién st dung dét theo quy dinh; Ung trude kinh phi
dén bu giai phéng mit bang. Thyuc hién dau tu ddng bd ha ting k¥ thuat do thi,
ha ting x4 hoi va cong trinh dich vu trén co s& dam bao tuén tha theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 va hd so thiét ké duoc phé duyét.

¢) Yéu cdu nha dau tu trong qua trinh thuc hién cé trach nhiém chip hanh
nghiém tic céc quy dinh ciia phép luit v& quy hoach, ké hoach sir dung dat dai,
dau tu, xdy dung; bdo v& méi trudng, phong chéng chéy nd, an toan lao dong;
dam bao thoat 1ii cho du an va cac quy dinh khéc c6 lién quan. Thyc hién dy an
theo ding tién @, dong thoi thuc hién ché d6 bao cdo theo quy dinh. TS chirc
theo doi, giam sat viéc dau tu xdy dung trén co s& dam bao tuén thu theo quy
hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 va thiét ké d& duoc phé duyét.

d) Sau khi dau t xong hé théng ha tAng k¥ thuét, ha ting x& hoi nha dau tu
¢d trach nhiém quan ly, vén hanh, duy tu bao dudng céc cong trinh trong dy an
cho dén khi ban giao dy an cho chinh quyén dia phuwong quan ly.

21. Trach nhiém ciia chinh quyén dia phwong ddi v6i dw an:

a) Trach nhiém ctia co quan quan 1y nha nuéce: S& X4y dung, S& K& hoach
va Pau tu, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truong, S& Nong nghiép va Phét
trién Nong thon, Cuc thué tinh Hoa Binh cin cit theo chirc nang, nhiém vy cua
nganh cé trach nhiém kiém tra, huéng dan nha dau tu thuc hién dy 4n tuan tha
theo cac quy dinh hién hanh.

b) Tréch nhiém ctia chinh quyén dia phuong trong viéc thyc hién dy 4n: Uy
ban nhén dan huyén Cao Phong tiép nhan khi dugc ban giao va quéan 1y van
hanh, duy tu, bao dudng cc cong trinh ha ting k§ thuét va ha t?mg x4 hoi, cong



trinh cng cong theo quy dinh hi¢n hanh. T4 chic giai phéng mit bing, ban giao
cho nha dau tu dau tu xay dyng dy an.

22. Nhitng van d lién quan khac:

Vin ban chép thu@n chu truong dAu tu nay c6 hidu luc trong 12 théng ké tir
ngay ky vdn ban. Néu qua thoi han trén ma chua lya chon duge Nha dau tu thi
phai thyre hién thi tuc gia han va didu chinh chu truwong dau tu dy 4n.

Giao S& Xay dung cin c vdo ndi dung cia vin ban nay dé tb chic trién
khai thue hién dy an theo ding quy dinh cta phap IUW

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén; 2
- Chu tich, cdc Phé Chu tjch UBND tinh; . CHU TICH

- Céc So: KH&DT, TC, TN&MT;

- Cye Thué tinh Hoa Binh;

- UBND huyén Cao Phong;

- Céng ty C6 phan Pau tu TNG Holdings
Viét Nam;

- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh;

- Trung tdm Phyc vy HCC tinh (tra két qua); L e ‘ i’%'/ B

- Luu: VT, NNTN (K11). = ABaEVian Khanh




